ROMANIA

JUDETUL GORJ
COMUNA BAIA DE FIER
PRIMAR

PROIECT DE HOTARARE nr. 60 din data de 24.07.2026
privind aprobarea Notei Conceptuale, a Temei de Proiectare, a documentatiei tehnico-
economice - faza Studiu de fezabilitate, a scenariului tehnico-economic recomandat, a
devizuiui general si a indicatorilor tehnico-economici aferenti obiectivului de investitii
»Prevenirea degradirii si amenajarea sectorului turistic al obiectivului Pestera Muierilor, in
scopul conservirii, protectiei si dezvoltirii durabile a ecosistemului si activititilor de
cercetare stiintifica, instruire ecologici, ecoturism si turism speologic specializat”

Primarul Comunei Baia de Fier, Turbiceanu Dumitru;

Aviéand in vedere:

-Referatul de aprobare al Primarului Comunei Baia de Fier.

-Referatul de specialitate al Compartimentului Urbanism.

-Studiul de fezabilitate pentru obiectivul de investitii ,,Prevenirea degradarii st amenajarea sectorului
turistic al obiectivului Pestera Muierilor, in scopul conservirii, protectiei si dezvoltirii durabile a
ecosistemu’ui si activititilor de cercetare stiintific, instruire ecologicd, ecoturism si turism speologic
specializat”, elaborat de S.C. ARCHISIGN STUDIO S.R.L., versiune actualizatd noiembrie 2025;
-Devizul general aferent obiectivului de investitii, intocmit si asumat de S.C. ARCHISIGN STUDIO
S.R.L,;

-Adresa ADR Sud-Vest Oltenia nr. 63766/08.07.2026 privind demararea etapei contractuale pentru
proiectul cod SMIS 360194;

-Avizele comisiilor de specialitate ale Consiliului Local al Comunei Baia de Fier;
Tinadnd seama de:

-prevederile Ghidului solicitantului ,,Sprijin pentru dezvoltarea turismului in mediul rural” - apelul
de proiecte nr. PR SV/RURAL/1/7/5.2.A/2025, aferent Programului Regional Sud-Vest Oltenia
2021-2027,

-necesitatea coreldrii hotérarii de aprobare a indicatorilor tehnico-economici cu cea mai recenti
documentatie tehnico-economica aferenti investitiei;

in conformitate cu prevederile:

-art. 44 alin. (1) din Legea nr. 273/2006 privind finantele publice locale, cu modificirile si
completdrile ulterioare;

-Hotararii Guvernului nr. 907/2016 privind etapele de elaborare si continutul-cadru al
documentatiilor tehnico-economice aferente obiectivelor/proiectelor de investitii finantate din
fonduri publice, cu modificarile si completirile ulterioare, inclusiv cele aduse prin Hotérarea
Guvernului nr. 1116/2023;

in temeiul art. 129 alin. (1), alin. (2) lit. b) si alin. (4) lit. d), art. 139 alin. (3) lit. e) si art. 196
alin. (1) lit. a) din Ordonanta de urgenta a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu
modificérile si completarile ulterioare, '

PROPUNE:

Art. 1. Se aprobd Nota Conceptuald si Tema de Proiectare pentru obiectivul de investitii
»Dezvoltarea infrastructurii turistice si de agrement in zona Pestera Muierilor — Cheile Galbenului
— Izvoarele Galbenului”, prevazute in anexa nr. 1 si nr. 2 la prezenta hotirare.



Art. 2. Se aprobd documentatia tehnico-economici - faza Studiu de fezabilitate, versiune
actualizatd noiembrie 2025, elaboratd de S.C. ARCHISIGN STUDIO S.R.L., pentru obiectivul de
investitii ,, Prevenirea degraddrii si amenajarea sectorului turistic al obiectivului Pestera
Muierilor, in scopul conservdrii, protectiei si dezvoltirii durabile a ecosistemului si activititilor
de cercetare stiintificd, instruire ecologicd, ecoturism si turism speologic specializat”, anexa nr.
3 la prezenta hotarare.

Art. 3. Se aprobd scenariul tehnico-economic recomandat de proiectant prin Studiul de
fezabilitate, respectiv Scenariul 2.

Art. 4. Se aproba principalii indicatori tehnico-economici ai obiectivului de investitii, dupi
cum urmeaza:

— valoarea totald a obiectivului de investitii, firda TVA: 17.077.562,00 lei

— TVA aferenti valorii totale a obiectivului de investitii: 3.554.253,82 lei

— valoarea totald a obiectivului de investitii, inclusiv TVA: 20.631.815,81 lei

— din care constructii-montaj (C+M), fird TVA: 12.049.442,89 lei

— TVA aferentd constructiilor-montaj (C+M): 2.530.383,01 lei

— din care constructii-montaj (C+M), inclusiv TVA: 14.579.825,89 lei

— durata estimatd de realizare a obiectivului de investitii: 40 de luni calendaristice

Art. 5. Se aprobd descrierea detaliatd a investitiei, corelarea valorilor cu cererea de finantare
si bugetul proiectului, precum si indicatorii tehnico-economici previzuti in Anexa nr. 4, care face
parte integrantd din prezenta hotirare.

Art. 6. Se aproba Devizul general aferent obiectivului de investitii, intocmit conform Hot#irarii
Guvernului nr. 907/2016, cu modificarile i completarile ulterioare, previizut in Anexa nr. 5, care
face parte integranta din prezenta hotarare.

Art. 7. Finantarea obiectivului de investitii se va asigura din fonduri externe nerambursabile,
alocatii de la bugetul de stat, bugetul local al Comunei Baia de Fier si/sau din alte surse legal
constituite, in limita sumelor aprobate anual cu aceasta destinatie.

Art. 8. Primarul Comunei Baia de Fier, prin aparatul de specialitate, va duce la indeplinire
prevederile prezentei hotarari.

Art. 9. Prezenta hotirire se comunica, prin grija secretarului general al Comunei Baia de Fier,
Primarului Comunei Baia de Fier, compartimentelor de specialitate, Institutiei Prefectului - Judetul
Gorj si ADR Sud-Vest Oltenia si se aduce la cunostinta publica prin afisare la sediul institutiei si
publicare pe pagina de internet a Comunei Baia de Fier.

Initiator, e } \'\\\
PRIMAR, TurbacéanuDumitri,

[

Avizat pentru legalitate,
p. secretar general uat, Badulescu Elena-Despina
Consilier juridic cu atributii delegate specifice functiei publice de secretar general uat

=
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REFERAT DE APROBARE

privind aprobarea Notei Conceptuale, a Temei de Proiectare, a documentatiei tehnico-
economice - faza Studiu de fezabilitate, a scenariului tehnico-economic recomandat, a devizului
general si a indicatorilor tehnico-economici aferenti obiectivului de investitii ,,Prevenirea
degraddrii §i amenajarea sectorului turistic al obiectivului Pestera Muierilor, in scopul
conservdrii, protectiei si dezvoltirii durabile a ecosistemului si activitatilor de cercetare
stiintificd, instruire ecologicd, ecoturism i turism speologic specializat”

Avand in vedere Studiul de fezabilitate pentru obiectivul de investitii ,,Prevenirea degradirii
si amenajarea sectorului turistic al obiectivului Pestera Muierilor, 1n scopul conservirii, protectiei
si dezvoltdrii durabile a ecosistemului si activitdtilor de cercetare stiintifici, instruire ecologici,
ecoturism si turism speologic specializat”, versiune actualizati noiembrie 2025, Devizul general
aferent si adresa ADR Sud-Vest Oltenia nr. 63766/08.07.2026 privind demararea etapei
contractuale a proiectului cod SMIS 360194, supun spre analiza si aprobare Consiliului Local al
Comunei Baia de Fier proiectul de hotirare privind aprobarea documentatiei tehnico-economice si
a indicatorilor tehnico-economici ai investitiei.

1. Motivele initierii proiectului de hotirare. Pestera Muierilor reprezintd principalul obiectiv
turistic si unul dintre cele mai importante elemente de patrimoniu natural ale comunei Baia de Fier.
Conservarea si valorificarea sa responsabild presupun existenta unei infrastructuri moderne, sigure
si adaptate sensibilititii mediului carstic, care si permitd organizarea controlati a vizitirii si
reducerea presiunii asupra ecosistemului subteran.

Starea infrastructurii actuale, lipsa unui centru adecvat de primire si informare, necesitatea
modernizarii aleii si a sistemului de iluminat din galerie, precum si absenta unui traseu pietonal
complet de revenire de la iesire impun realizarea unei interventii integrate. Investitia raspunde
simultan cerintelor de siguranti, accesibilitate, protectie a mediului, educatie ecologic, cercetare
$i crestere a calititii serviciilor turistice publice. '

2. Continutul si oportunitatea investitiei. Studiul de fezabilitate analizeazi doui scenarii, iar
proiectantul recomanda Scenariul 2, care asiguri reorganizarea completd a circuitului de vizitare.
Solutia include realizarea aleii si platformei de acces, construirea Centrului de primire vizitatori,
modernizarea galeriei turistice si a sistemelor de iluminat si monitorizare, reabilitarea aleii de iesire
- si realizarea traseului tematic panoramic de Intoarcere.

Centrul de primire vizitatori va concentra functiunile de informare, ticketing, control al
accesului, expunere, educatie, cercetare si monitorizare. Modernizarea sectorului subteran va
asigura un traseu sigur, iluminat eficient si adaptat mediului cavernicol, sisteme de informare si
monitorizarea parametrilor microclimatici. Traseul exterior de intoarcere va completa circuitul si
va elimina deplasarea turistilor pe marginea drumului Jjudetean.

Prin realizarea acestor componente, investitia creeazi un sistem unitar de administrare a
Pesterii Muierilor, contribuie la prevenirea degradarii patrimoniului natural si oferd conditii
moderne pentru vizitare, educatie si activititi stiintifice. Aprobarea documentatiei este necesard



peitru continuarea etapelor de proiectare, autorizare si implementare si pentru finalizarea
documentelor solicitate in etapa de contractare a finantirii.

3. Indicatorii tehnico-economici

Principalii indicatori valorici propusi spre aprobare, conform Devizului general intocmit si
asumat de proiectant, sunt urmétorii:

Indicator Valoare
Valoarea totala a obiectivului de investitii, firdi TVA 17.077.562,00 lei
TVA aferenti valorii totale a obiectivului de investitii A 3.554.253,82 lei
Valoarea totala a obiectivului de investitii, inclusiv TVA 20.631.815,81 lei
Constructii-montaj (C+M), fara TVA 12.049.442,89 lei
TVA aferenti constructiilor-montaj (C+M) 2.530.383,01 lei
Constructii-montaj (C+M), inclusiv TVA 14.579.825,89 lei

Descrierea detaliatd a investitiei si indicatorii fizici si functionali sunt previzuti in Anexa nr.
1, iar Devizul general este prevdzut in Anexa nr. 2 la proiectul de hotirare.

4. Temeiul aprobarii

Proiectul de hotirare este fundamentat pe prevederile art. 44 alin. (1) din Legea nr. 273/2006
privind finantele publice locale, ale Hotararii Guvernului nr. 907/2016 privind etapele de elaborare
si continutul-cadru al documentatiilor tehnico-economice aferente obiectivelor de investitii
finantate din fonduri publice, cu modificrile si completrile ulterioare, precum si pe competentele
Consiliului Local previzute de Ordonanta de urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul
administrativ.

Avénd in vedere necesitatea si oportunitatea investitiei, solutia tehnico-economici
recomandata, indicatorii rezultati din Devizul general si importanta obiectivului pentru protejarea
si valorificarea durabild a Pesterii Muierilor, propun Consiliului Local al Comunei Baia de Fier
adoptarea proiectului de hotdrare in forma prezentati.

INITIATOR,
PRIMARUL COMUNEI BAIA DE FIER
DUMITRU TURBACEANU
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Compartimentul Urbanism

RAPORT DE SPECIALITATE

privind aprobarea Notei Conceptuale, a Temei de Proiectare, a documentatiei tehnico-
economice - faza Studiu de fezabilitate, a scenariului tehnico-economic recomandat, a devizului
general si a indicatorilor tehnico-economici aferenti obiectivului de investitii ,,Prevenirea
degradirii si amenajarea sectorului turistic al obiectivului Pestera Muierilor, in scopul
conservdrii, protectiei si dezvoltdrii durabile a ecosistemului si activitifilor de cercetare
stiintificd, instruire ecologicd, ecoturism i turism speologic specializat”

In urma analizirii Studiului de fezabilitate pentru obiectivul de investitii ,,Prevenirea
degradarii si amenajarea sectorului turistic al obiectivului Pestera Muierilor, in scopul conservirii,
protectiei si dezvoltarii durabile a ecosistemului si activititilor de cercetare stiintifics, instruire
ecologicd, ecoturism si turism speologic specializat”, versiune actualizati noiembrie 2025, elaborat
de S.C. ARCHISIGN STUDIO S.R.L., a Devizului general aferent si a solicitirii ADR Sud-Vest
Oltenia nr. 63766/08.07.2026 privind documentele necesare in etapa contractuald a proiectului cod
SMIS 360194, Compartimentul Urbanism si Dezvoltare Locali intocmeste prezentul referat pentru
fundamentarea necesitétii si oportunitatii aprobarii documentatiei tehnico-economice si a
indicatorilor tehnico-economici ai investitiei.

1. Contextul si obiectul referatului

U.A.T. Comuna Baia de Fier promoveazi investitia in vederea conservirii si valorificarii
durabile a Pesterii Muierilor, obiectiv natural, speologic, arheologic si turistic reprezentativ pentru
comuna si pentru judetul Gorj. Documentatia tehnico-economici a fost elaborati la faza Studiu de
fezabilitate si analizeaza solutiile necesare modernizirii infrastructurii de acces, primire, vizitare,
informare si monitorizare, precum si organizarii unui circuit pietonal complet intre intrarea si iesirea
din pestera.

Potrivit documentatiei analizate, Scenariul 2 reprezinti scenariul tehnico-economic
recomandat, Intrucét asigurd o interventie integratd, adaptati conditiilor specifice mediului carstic,

cerintelor de sigurantd a vizitatorilor, accesibilitatii si protejdrii microclimatului si biodiversitatii
subterane.

2. Necesitatea realizirii investitiei

Infrastructura existentd de vizitare prezintd deficiente care impun interventii coordonate.
Aleea de acces este degradata si nu este adaptati cerintelor actuale de siguranti si accesibilitate,
zona de primire nu dispune de spatii adecvate pentru informarea, orientarea si organizarea
grupurilor, iar traseul de revenire de la iesirea din pesterd nu oferd in prezent un circuit pietonal
complet, sigur si integrat in peisaj.

In interiorul galeriei turistice, aleea, balustradele si sistemul de iluminat necesitd modernizare.
Solutiile existente nu permit gestionarea optimi a fluxurilor de vizitatori si nu asigura, la nivelul
cerintelor actuale, limitarea influentei activitatii turistice asupra temperaturii, umidititii, circulatiei



aerului si biodiversitatii cavernicole. Lipsa unui sistem modern de monitorizare si a unui control
digital al accesului ingreuneazd administrarea responsabild a obiectivului.

Necesitatea investitiei rezultd si din importanta asigurdrii unui echilibru real intre accesul
publicului si conservarea pe termen lung a patrimoniului natural. Fird modernizarea infrastructurii,
degradarea elementelor existente si presiunea generati de vizitare pot afecta atat siguranta turistilor,
cat si calitatea mediului subteran i capacitatea comunei de a administra durabil obiectivul.

3. Solutia tehnico-economici recomandati

Scenariul 2 propune reorganizarea intregului parcurs turistic ca un sistem coerent, de la
sosirea vizitatorilor pand la revenirea acestora in zona de intrare. Investitia este distribuitd pe
imobilele identificate prin numerele cadastrale 37308, 37307, 37309 si 35418 si cuprinde
urmdtoarele componente principale:

* dezafectarea aleii degradate si realizarea unei alei pietonale noi cétre intrarea in pesterd, cu
suprafata de 126 mp, balustrade, iluminat LED discret si sistem de acces pentru persoane cu
mobilitate redusi;

* amenajarea platformei de acces de 419 mp, destinatd organizarii fluxurilor, asteptirii si orientarii
vizitatorilor;

~ * construirea Centrului de primire vizitatori, cu regim de indltime S+P+1E, aria construiti de 230
mp, aria desfdsuratd de 460 mp si aria construitd desfasurati de 860 mp, incluzind functiuni de
informare, ticketing, expunere, educatie ecologicd, cercetare si monitorizare;

* modernizarea sectorului turistic al galeriei, cu o suprafatd a pardoselii de 5.452,80 mp si o
suprafatd a aleii pietonale de 1.140 mp, prin refacerea traseului, montarea balustradelor,
inlocuirea iluminatului si introducerea infrastructurii de monitorizare gi informare;

* reabilitarea aleii de iesire, pe o suprafatd de 397 mp, si realizarea traseului tematic panoramic de
intoarcere, 1n suprafatd de 1.779,53 mp, astfel incat fluxul pietonal si fie separat de traficul
rutier;

* implementarea sistemelor digitale de ticketing si control al accesului, a echipamentelor

multimedia, a sistemelor de supraveghere si sigurantd si a solutiilor de monitorizare a
parametrilor microclimatici.

Solutia propusd urmaéreste integrarea discreta a amenajdarilor in cadrul natural, utilizarea unor
materiale durabile, reducerea consumurilor energetice si limitarea impactului asupra mediului,
concomitent cu Imbunatdtirea calitétii experientei turistice si a capacitatii de administrare a Pesterii
Muierilor.

4. Indicatorii tehnico-economici propusi spre aprobare

Conform Devizului general intocmit si asumat de S.C. ARCHISIGN STUDIO S.R.L.,
principalii indicatori valorici ai obiectivului de investitii sunt:

Indicator Valoare
Valoarea totald a obiectivului de investitii, farda TVA 17.077.562,00 lei
TVA aferenta valorii totale a obiectivului de investitii 3.554.253,82 lei
Valoarea totald a obiectivului de investitii, inclusiv TVA 20.631.815,81 lei
Constructii-montaj (C+M), fard TVA 12.049.442,89 lei
TVA aferentd constructiilor-montaj (C+M) 2.530.383,01 lei
Constructii-montaj (C+M), inclusiv TVA 14.579.825,89 lei




Descrierea detaliatd a investitiei si indicatorii fizici si functionali sunt cuprinsi in Anexa nr. 1
la proiectul de hotérare, iar Devizul general constituie Anexa nr. 2.

S. Oportunitatea aprobirii documentatiei si cadrul administrativ

Aprobarea Studiului de fezabilitate, a Scenariului 2, a Devizului general si a indicatorilor
tehnico-economici este oportund pentru continuarea etapelor de pregitire si implementare a
investitiei si pentru indeplinirea cerintelor formulate in etapa de contractare a finantirii
nerambursabile. Documentatia oferd baza tehnici si valoricd necesarid promovirii obiectivului,
elabordrii etapelor ulterioare de proiectare, autorizirii si contractirii lucrarilor.

in conformitate cu art. 44 alin. (1) din Legea nr. 273/2006 privind finantele publice locale,
documentatiile tehnico-economice ale obiectivelor de investitii finantate integral sau in completare
din bugetele locale se aprobd de autoritatile deliberative. Continutul Studiului de fezabilitate,
structura Devizului general si indicatorii tehnico-economici sunt stabilite potrivit Hotararii
Guvernului nr. 907/2016, cu modificarile si completdrile ulterioare, inclusiv cele aduse prin
Hotararea Guvernului nr. 1116/2023.

6. Concluzii si propunere

Fatd de cele prezentate, Compartimentul Urbanism si Dezvoltare Locali apreciazi ci
aprobarea documentatiei tehnico-economice - faza Studiu de fezabilitate, a Scenariului 2, a
Devizului general si a indicatorilor tehnico-economici aferenti obiectivului de investitii este
necesard, oportund si justificatd din punct de vedere tehnic, administrativ si strategic.

In consecintd, propunem Primarului Comunei Baia de Fier initierea proiectului de hotirare si
intocmirea referatului de aprobare, in vederea supunerii documentatiei spre analizi si adoptare
Consiliului Local al Comunei Baia de Fier.

iNTOCMIT,
Compartimentul Urb
Consilier superior, Iligsc

nism
an-Nicolae
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{1y e mvest1t11 »Prevenirea degradirii si amenajarea sectorului turistic al
obiectivului Pestera Muierilor, in scopul conservirii, protectiei si dezvoltiirii durabile a
ecosistemului si activititilor de cercetare stiintifici, instruire ecologici, ecoturism si turism

speologic specializat”

1. Date generale

Beneficiar/Investitor U.A.T. Comuna Baia de Fier, judetul Gorj
documlz:;g(;i?tor S.C. ARCHISIGN STUDIO S.R.L.

Faza de proiectare Studiu de fezabilitate - versiune actualizati noiembrie 2025

Scenariul aprobat Scenariul 2 - scenariul tehnico-economic recomandat

Amplasament Comuna Baia de Fier, judetul Gorj

Numere cadastrale 37309, 37308, 35418 si 37307

Cod SMIS 360194

2. Descrierea investitiei

Investitia este conceputd ca un sistem public complet si coerent de primire, informare, acces, vizitare,
monitorizare si intoarcere a turistilor, prin care parcursul de la zona de sosire pani la iesirea din Pestera
Muierilor este reorganizat intr-un circuit sigur, accesibil si usor de gestionat. Interventia combini
modernizarea infrastructurii exterioare si subterane cu realizarea unui centru de primire a vizitatorilor,
introducerea unor sisteme digitale de informare si control, protejarea microclimatului si a biodiversitatii
cavernicole, precum si integrarea discretd a constructiilor si amenajarilor in peisajul carstic si forestier.

2.1. Organizarea investitiei pe amplasamente

Lucrarile sunt distribuite pe patru imobile care functioneazi impreuni ca un singur circuit turistic. Pe
imobilul cu numarul cadastral 37308, in suprafati de 545 mp, sunt amplasate aleea de intrare, cu suprafata
de 126 mp, platforma de acces, cu suprafata de 419 mp, si Centrul de primire vizitatori, cu amprenta la sol
de 230 mp. Imobilul cu numarul cadastral 37307 cuprinde sectorul turistic al Pesterii Muierilor, cu o lungime
de aproximativ 980 m si o suprafati a pardoselii de 5.452,80 mp. Pe imobilul cu numirul cadastral 37309 se
amenajeazd aleea de iesire, pe 397 mp, si cea mai mare parte a traseului panoramic de intoarcere, iar pe
imobilul cu numérul cadastral 35418 se realizeazi portiunea de 111,53 mp necesara inchiderii circuitului
pietonal. Prin aceastd configurare, accesul, vizitarea si revenirea citre zona de intrare sunt organizate unitar,
fard suprapunerea fluxului pietonal cu traficul rutier.

2.2. Aleea de acces si platforma de intrare

Aleea existentd, realizati din dale de beton degradate si neadaptati cerintelor actuale de siguranti si
accesibilitate, va fi dezafectata si inlocuiti cu o alee pietonald noud, cu o suprafafi de 126 mp si o litime de
aproximativ 1,50 m. Traseul semicircular este adaptat reliefului, astfel inct si asigure o urcare fireasca din
zona parcdarii citre intrarea in pesterd si si reducd interventiile asupra versantului. Structura aleii va fi
realizata din beton armat, iar imaginea finala va fi integrati in cadrul natural prin borduri din granit fiamat
st umpluturi din pietris decorativ in nuante de ocru. Siguranta vizitatorilor va fi asigurati prin balustrade
metalice continue si iluminat LED discret, orientat citre suprafata de cilcare, pentru limitarea polusrii
luminoase. Pentru persoanele cu mobilitate redusi este previzut un sistem special de transport pe sini cu
platformd. Aleea conduce citre platforma de acces de 419 mp, care ordoneazi zona de asteptare, relatia cu
Centrul de primire vizitatori si intrarea propriu-zisd in galerie.



2.3. Centrul de primire vizitatori

Centrul de primire vizitatori reprezintd nucleul functional al investitiei. Clidirea are regim de indltime
S+P+IE, aria construitd de 230 mp, aria desfasuratd de 460 mp si aria construiti desfisurati de 860 mp.
Volumul este conceput in trepte i integrat in versant, cu fatada ventilatd finisatd cu piatra naturali si cu
acoperig-terasd verde circulabil, astfel incét constructia si se inscrie in continuitatea reliefului si si reduca
impactul vizual asupra peisajului. Structura de rezistentd este realizatd din beton armat, iar anvelopa este
termoizolatd si dimensionati pentru o exploatare eficientd energetic.

La nivelul subsolului este organizatd zona principald de primire: windfang, sali de asteptare, punct de
informare, terminal de tip self-ticketing, info-kiosk interactiv, mini-expozitie cu imagini transmise din
sectoarele nevizitabile ale pesterii, zond de realitate virtuald, grupuri sanitare si spatii tehnice. Circulatia
verticald este asiguratd prin scari si lift adaptat persoanelor cu dizabilititi. Parterul este nivelul expozitional
si de acces ctre pesterd si include un spatiu muzeal de aproximativ 115 mp, zona info/pazi, vestiar, grupuri
sanitare §i sasul tampon care face legitura cu galeria. Expozitia va prezenta formarea carstului,
biodiversitatea, patrimoniul arheologic si paleontologic si istoria cercetirilor speologice, prin panouri
multimedia, totemuri interactive, proiectii si solutii holografice. Sasul tampon, previzut cu usi etanse si
control digital al accesului, limiteazd schimburile de aer dintre exterior si mediul subteran si contribuie la
protejarea microclimatului. La acelasi nivel este amenajati o terasa exterioara de aproximativ 106,80 mp, cu
rol de belvedere, informare si relaxare.

Etajul este destinat functiunilor administrative, educationale si stiintifice si cuprinde birouri, laborator,
camera de monitorizare a pesterii, vestiare, depozitdri, grupuri sanitare si o sali educationald
multifunctionald. Laboratorul si camera de monitorizare vor permite urmirirea parametrilor microclimatici,
analiza imaginilor din sectoarele nevizitabile si gestionarea fluxurilor de vizitare, iar sala educationali va
putea gazdui ateliere, prezentdri stiintifice §i activititi de educatie ecologici. Acoperisul-terasi verde
contribuie la integrarea in peisaj, la retentia apei pluviale si la imbunititirea performantei energetice.

2.4. Instalatii, siguranta si sisteme digitale

Centrul va fi echipat cu instalatii eficiente energetic, incilzirea fiind asigurati prin pompé de cildurd
aer-api i sistem de incilzire in pardoseald, completate de ventilare cu recuperare de cilduri si iluminat
interior i exterior cu surse LED. Sunt prevazute sisteme adresabile de detectie si avertizare la incendiu,
antiefractie, control acces, retea voce-date-imagine si supraveghere video. Sistemul CCTV va include 22 de
camere in pesterd i 7 camere in clddire, cu inregistrare si stocare centralizati. Sistemul audio-ghid va acoperi
25 de puncte de interes - 15 in pesterd si 10 in zona muzeald - si va permite furnizarea informatiei in pani la
32 de limbi. Ticketingul va integra automate de plat3, case de bilete si porti de acces controlate prin coduri
de bare, pentru evidenta fluxurilor si gestionarea transparenti a accesului.

2.5. Modernizarea galeriei turistice

In interiorul Pesterii Muierilor se intervine asupra unei suprafete de pardoseala de 5.452,80 mp si asupra
unei alei pietonale de 1.140 mp. Aleea existentd va fi inlocuiti cu o structurd noud, cu litime majorati la
aproximativ 1,20 m, realizatd din elemente prefabricate din beton aparent, impermeabilizate si conectate prin
elemente deformabile din inox. Suprafata de circulatie va fi alcituitd din gritare mobile din inox, care asigur
aderenta in conditii de umiditate ridicatd, permit accesul la infrastructura tehnici si separi fluxul de vizitatori
de substratul natural. Balustradele din inox satinat vor proteja atit vizitatorii, cit si formatiunile speologice.
In zonele cu gabarit redus sunt prevazute interventii locale pentru asigurarea unei inil{imi libere minime de
1,50 m.

Sistemul de iluminat cu surse incandescente va fi inlocuit cu un sistem LED cu lumini rece, configurat
pentru punerea in valoare a punctelor de interes si pentru reducerea aportului de cildurs, a dezvoltirii
biofilmelor §i a influentei asupra faunei cavernicole. Reteaua de comunicatii si informare va permite
furnizarea individuala a explicatiilor, fird amplificare sonori agresiva, iar sistemul de monitorizare stiintifica
va urmdri permanent temperatura, umiditatea, concentratia de CO: si circulatia aerului, astfel incat
exploatarea turisticd sd ramana compatibild cu protejarea ecosistemului subteran.



2.6. Aleea de iesire

Aleea de iesire, cu suprafata de 397 mp, va fi reabilitatd pe traseul general existent. Lucririle includ
indepartarea si refacerea zonelor de beton degradat, reamenajarea treptelor si podestelor $i montarea unei
balustrade metalice continue. Traseul, cu litime de aproximativ 1,50 m, va fi finisat cu borduri din granit si
~ pietris decorativ in tonuri naturale si va beneficia de iluminat directional discret, orientat citre suprafata de
cdlcare. Solutia urmireste cresterea sigurantei fira transformarea agresivi a cadrului natural.

2.7. Traseul tematic panoramic de intoarcere

Traseul de intoarcere, cu suprafata totald de 1.779,53 mp si litime variabild de aproximativ 2,50-3,00
m, va asigura revenirea vizitatorilor de la iesirea din pesterd citre zona de intrare si parcare, eliminind
deplasarea nesigurd pe marginea drumului judetean DJ 675C. Parcursul se desfisoari prin zona forestierd
din vecindtatea viii Galbenului si utilizeaza materiale naturale si permeabile - lemn, piatra locala si pietris
stabilizat. Modelarea terenului se va realiza prin interventii ugoare, cu gabioane de mici dimensiuni si pimant
stabilizat. Pe traseu vor fi create puncte de belvedere, zone de odihni cu mobilier din lemn si panouri
interpretative dedicate geologiei, florei si faunei. Iluminatul va utiliza corpuri LED de mici dimensiuni, cu
lumind calda si directionare controlati, iar unde conditiile permit vor fi folosite surse de alimentare solari.

2.8. Accesibilitate, integrare peisagistici si protectia mediului

intregul ansamblu este proiectat pentru a echilibra accesul public cu protejarea unui obiectiv natural
sensibil, amplasat in sit Natura 2000 si avand statut de monument al naturii si monument arheologic. Solutiile
urmdresc accesibilitatea persoanelor cu dizabilititi, organizarea controlati a grupurilor, separarea fluxurilor,
reducerea poludrii luminoase, utilizarea materialelor rezistente si cu impact redus, limitarea interventiilor
asupra solului §i vegetatiei si monitorizarea continud a mediului subteran. Prin integrarea centrului in versant,
folosirea fatadelor din piatrd naturald, a acoperisului verde si a suprafetelor permeabile, investitia isi propune
sd fie perceputd ca parte a peisajului i nu ca un element striin de acesta.

3. Indicatori valorici si financiari ai obiectivului de investitii

. Fara .
Indicator TVA TVA Inclusiv TVA
Valoarea totali a obiectivului de 17.077. 3.554.253
investitii 562,00 .82 20.631.815,81
.. . 12.049. 2.530.383
Constructii-montaj (C+M) 442.89 01 14.579.825,89
Indicator financiar/temporal U.M. Valoare
VANF - valoarea actualizati netd lei -
financiard 11.007.378
R{RF - rata internd de rentabilitate 9% 2,48
financiard
Durata estimata de realizare a obiectivului luni 40
de investitii calendaristice




4. Indicatori tehnici si capacitati fizice

Componenti Indicator/parametru Valoare
Alee acces - intrare Suprafatd amenajati 126 mp
Platforma acces - intrare Suprafatd amenajati 419 mp
Centru primire vizitatori Suprafata terenului 545,00 mp
Centru primire vizitatori Regim de indltime S+P+1E
Centru primire vizitatori Aria construitd (AC) 230,00 mp
Centru primire vizitatori Aria desfasuratd (AD) 460,00 mp
Centru primire vizitatori des féw;:ga( ACD) construita 860,00 mp

Inditime maximad Ia

Centru primire vizitatori - +8,00 m
cornisa
Centru primire vizitatori _ Inaltime  maxima  la +11,00 m
coama
Galerie Pestera - =
Muierilor Suprafata pardoseald 5.452,80 mp
o Galerie Pegtera _ Svuprafaga alee 1.140,00 mp
Muierilor pietonala
Alee iesire din pesterd Suprafatd amenajata 397 mp
Traseu de intoarcere Suprafatd amenajati 1.779,53 mp

Indicatorii si valorile de mai sus sunt corelati cu Studiul de fezabilitate - versiune actualizatd noiembrie
2025, cu bugetul cererii de finanjare si cu Devizul general aferent obiectivului de investifii.

5. Indicatori functionali si de rezultat asumati prin proiect

Indicator U.M. Valoare tinti
Numdrul siturilor culturale si turistice .
. sit 1
care beneficiaza de sprijin
Numir anual estimat de vizitatori dupd vizitatori/an 63.000

realizarea investitiei

INTOCMIT SI ASUMAT DE PROIECTANT,
S.C. ARCHISIGN STUDIO S.R.L.
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1 INFORMATII GENERALE PRIVIND OBIECTIVUL DE INVESTITII

1.1 Denumirea obiectivului de investitii

Prevenirea degraddrii si amenajarea sectorului turistic al obiectivului Pestera Muierilor, in
scopul conservdrii, protectiei si dezvoltdrii durabile a ecosistemului si activitagilor de
cercetare stiintificd, instruire ecologicd, ecoturism gi turism speologic specializat

1.2 Ordonator principal de credite/investitor
COMUNA BAIA DE FIER

1.3 Ordonator de credite (secundar/tertiar)
Nu este cazul

1.4 Beneficiarul investitiei
COMUNA BAIA DE FIER

1.5 Elaboratorul studiului de fezabilitate
s.c. ARCHISIGN STUDIO s.r.l.
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Faza: SF ,0

Beneficiar: Comuna Bai

Proiectant:
s¢ ArchiSIGN Studio srl

DEVIZ GENERAL al obxectivului dg thestm {revenirea degradarii si amenajarea sectorului turistic al oblectivului Pestera
Muilerilor, in scopul conservarii, protectlel si dezvoltaru durabile a ecosistemului si activitatilor de cercetare stiintifica, instruire
ecologica, ecoturism si turism speologic specializat” conform H.G. 807 / 29.11.2016

Comuna Baia de Fier, judetul Gorj

Nr. Denumirea capitolelor si subcapitolelor de Valoare { fara TVA) VA Valoare { inclusiv TVA
Crt cheltuieli - 0'2_1 ) -
lei lei lei
1 2 3 4 5
CAPITOLUL 1
Cheltuieli pentru obtinerea si amenajarea terenului
1.1 _{Obtinerea terenului 0.00 : 0.00 0.00
1.2 |Amenajarea terenului 130,000.00 27,300.00 157,300.00
Amenajari pt. prot. mediului si aducerea la starea
1.3 [initiala 80,000.00 16,800.00 96,800.00
1.4 | Cheltuieli pentru relocarealprotectia utilitatilor 0.00 0.00 2.00
Total Capitol 1 210,000.00 ‘ 44,100.00 254,1608.00

CAPITOLUL 2
Cheltuieli pentru asigurarea utilitatilor necesare obiectivului
Cheltuieli pentru asigurarea utilitatilor necesare

2.1 |obiectivului 10,000.00 2,100.00 12,100.00
Total Capitol 2 10,000.00 2,100.00 12,160.00
CAPITOLUL 3
Cheltuieli pentru proiectare si asistenta tehnica
3.1 |Studii 210,000.00 44,100.00 254,100.09
3.1.1 | Studii de teren 10.000.00 2.,100.00 12,100.00
3.1.2 |Raport privind impactul asupra mediului 0.00 0.00 0.00
3.1.3 |Alte studii specifice 200,000.00 42 000.00 242 000.00

Documentatii-suport si cheltuieli pentru

3.2 |obtinerea de avize, acorduri si autorizatii 0.00 0.00 0.00

3.3 |Expertizare tehnica 0.00 0.00 0.00
3.4 |Certificarea performantei energetice si auditul .

energetic al cladirilor 0.00 0.00 0.00

3.5 |Proiectare . 390,000.00 81,900.00 471,900.00

3.5.1 {Tema de proiectare 0.00 0.00 0.00

3.5.2 | Studiu de prefezabilitate 0.00 0.00 0.00

3.5.3 Istudiu de fezabilitate / documentatie de avizare a
werdrifor de interventii si deviz general 170,000.00 35,700.00 205,700.00

3.5.4 | Documentatiile tehnice necesare in vederea obtinerii

avizelor / acordurilor / autorizatiilor 50,000.00 10,500.00 60,500.00

3.5.5 | Verificarea tehnicé de calitate a proiectului tehnic gi a '
detaliilor de executie 10,000.00 2.100.00 12,100.00
3.5.6 Iproiect tehnic si detalii de executie 160,000.00 33,600.00 193,600.00
3.6 _Organizarea procedurilor de achizitie 0.00 0.00 0.0¢
3.7 iConsultanta 270,000.00 §2,500.00 322,500.00

Managementul de proiect pentru obiectivul de

3.7.1 linvestitji 250,000.00 52,500.00 302.500.00
3.7.2. {Consultanta la elaborarea cererii de finantare 20,000.00 0.00 20.000.00
3.7.3 jAuditul financiar 0.00 0.00 0.00
3.8 |Asistenta tehnica 190,000.00 39,900.00 229,900.00
3.8.1 |Asistenta tehnica din partea proiectantului 40,000.00 8,400.00 48,400.00
3.8.1.1pe perioada de executie a lucrarilor 30,000.00 6,300.00 36.300.00

3.8.1.2pentru participarea proiectantului la fazele incluse in
programul de control al lucrérilor de executie, avizat
de cdtre Inspectoratul de Stat in Constructii 10,000.00 2,100.00 12,100.00

3.8.2 | Dirigentie de santier 120,000.00 265,200.00 145,200.00

3.8.3. | Coordonator in materie de Securitate si sdnalate 30,000.00 6,300.00 36,300.00




Yotal Capital 3 i 1,060,000.00] 218,400.00] 1,278,400.00
CAPITOLUL 4
Cheltuieli pentru investitia de baza
4.1 [Constructii st instalatii 11,554,541.91 2,426,453.80 13,980,995.71
4.1.1 {Cale de acces intrars pesterd 689,823.06 138,562.84 798,385 8%
4.1.2 1Centru de vizitatar 3.940,340.85 827.471.51 4,767.812.06
4.1.3 |Amenajare interiar pesterd 5,656,032.11 1,187,766.74 6,843,798 85
4.1.4 |Cale de acces iesire pesterd 652 551.90 116.035.90 668,587.80
4.1.5 [ Traseu tematic panorarnic 745,794.30 156,618.80 902.411.4¢
Montaj utilaje, echipamente tehnologice si functionale
4.2 206,450.00 43,354.50 249.804.50
43 Utilaje, echipamente tehnologice si functionale care
~_inecesiid mortai 1.146,471.45 240,759.00 1,387,230.45
Utilaje, echipamente tehnologice si functionale care
4.4
"y necesild montal sj echipamente de transport 0.00 0.00 0.00
4.5 IDotari 403,733.43 84.784.03 488 517 46
4.6 |Active necorporale 379,000.00 79.590.00 458.590.00
Total Capitol 4 13,690,196.79 2,874,941.33 16,565,138.12
CAPITOLUL 5
Alte cheituieli
5.1_iOrganizare de santier 1.5%, 205 352 95 43,124.12 248,477.07
511 Lucréri de constructii i instalatfi aferents organizarii
. {de santier 68.450.98 14,374.71 8282568
5.1.2 {Cheltuiel conexe organizérii de santier 136.801.97 28,749.41 165.651.38
5.2 _[Comisioans, coto , taxe » Lostul creditului ; 132,543.86 0.00 132,543.86
5.21 Comisioanele gi dobanziie aferents creditului banci
. lHinantatoare 0.00 0.00 0.00
5.2.2 |Cota aferents Inspectoratului de Stat in Constructii :
pentru controlul calitatilor jucrarilor de constructi 60,247.21 0.00 60,247.21
Cota aferents Inspectoratului de Stat in Constructii
5.2.3 |pentru controlul statului in amenajarea teritoriufui,
urbanism si pentru autorizarea lucrarilor de
consiructii 12,.049.44 .00 12.048.44
524 Cota aferentd Casei Sociale a Construciorllor - CSC 50,247 21 0.00 60,247.21
525 Taxe pentru acorduri, avize conforme gi autorizatia
" |de construire / desfiintare 0.00 0.00 0.00
5.3 Cheltuie{i diverse si neprevazute: 2% din
) [Cap,1.2, 1.3, 1.4, 2, 4 278,203.54 58,422.83 336,628.77
5.4 |Cheltuieli pentru informare si publicitate 91,264.46 19,165.54 110,430,008
Total Capitol 5 707,365.21 120,712.49 828,077.70
CAPITOLUL €
Cheltuieli pantra darea in oxploatare
6.1 _|Pregatirea personaluiy; de exploatare 0.00 0.00 0.00
6.2 |Probe tehnologice si teste 0.00 0.00 0.00
Total Capital 6 0.00 0.00 0.00
CAPITOLUL 7
Cheltuieli aferente marjei de buget si pentru constiuirea rezervei de implementare pentru ajustarea de preg
7.1_|Chaltuieli afcrente marjei de bugel 700,600.00 147 000,00 847 06000
Cheltuieli pentru constivirea rezervei de
7.2 limplementare pentry gjustarea de pret 700,000.00 147,000.00 847.000.00
Total Capitol 6 1,400,000.00 294,000.00 1,694,000.00
TOTAL 17,077,562.00 3,554,253,82 20,631 815.81
din care: C + M 12,049,442 89 2,530,383.01 14,579,825.89
Data: 12/2/2025

Intocmit
s.C. ARCH:@ggg{a&QE 4S\s.R.L.
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Beneficiar / Investitor

COMUNA BAIA DE FIER



