ROMANWA

JUDETUL GORJ
COMUNA BAIA DE FIER
PRIMAR

PROIECT DE HOTARARE nr. 59 din 24.07.2026

privind aprobarea Notei Conceptuale, a Temei de Proiectare, a documentatiei tehnico-
economice — faza Studiu de Fezabilitate (SF), a scenariului tehnico-economic recomandat, a
devizului general si a indicatorilor tehnico-economici aferenti obiectivului de investitii:
»Dezvoltarea Linfrastructurii turistice si de agrement in zona Pestera Muierilor—Cheile
Galbenului — Izvoarele Galbenului”

Primarul Comunei Baia de Fier, Turbiceanu Dumitru;

Avand in vedere:

— Referatul dL aprobare al Primarului Comunei Baia de Fier, in calitate de initiator;

— Referatul de necesitate si oportunitate al Compartimentului Urbanism;

— Nota Conciptualé, Tema de Proiectare, Studiul de fezabilitate pentru obiectivul de mnvestitii
»Dezvoltarea infrastructurii turistice si de agrement in zona Pestera Muierilor — Cheile
Galbenului - Izvoarele Galbenului”, elaborat de S.C. ARCHISIGN STUDIO S.R.L., noiembrie

2025; .
— Devizul general aferent obiectivului de investitii, revizuit la data de 23.02.2026, intocmit si

}H

asumat de S‘C ARCHISIGN STUDIO SR.L.;

— Adresa AD‘R Sud-Vest Oltenia nr. 63810/08.07.2026 privind demararea etapei contractuale
pentru proiectul cod SMIS 360486;

— Avizele comisiilor de specialitate ale Consiliului Local al Comunei Baia de F ier;
Tindnd seama de:

— prevederile| Ghidului solicitantului ,,Sprijin pentru dezvoltarea turismului in mediul rural” -
apelul de proiecte nr. PR SV/RURAL/1/7/5.2.A/2025, aferent Programului Regional Sud-Vest

Oltenia 202&1-2027;
In confor

itate cu prevederile:

— art. 44 alinJ (1) din Legea nr. 273/2006 privind finantele publice locale, cu modificarile s1
completirile ulterioare;

— Hotararii Guvernului nr. 907/2016 privind etapele de elaborare si continutul-cadru al
documentatiilor tehnico-economice aferente obiectivelor/proiectelor de investitii finantate din
fonduri publice, cu modificarile si completirile ulterioare, inclusiv cele aduse prin Hotirirea

Guvernului nr. 1116/2023;
In temeiul art. 129 alin. (1), alin. (2) lit. b) si alin. (4) lit. d), art. 139 alin. (3) lit. e) si art. 196
alin. (1) 1it. a) din Ordonanta de urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu

modificirile si completarile ulterioare,

PROPUNE:

Art. 1. Sei: aprobd Nota Conceptuald si Tema de Proiectare pentru obiectivul de investitii
»Dezvoltarea infrastructurii turistice si de agrement in zona Pestera Muierilor — Cheile Galbenului

— Izvoarele Gal‘t‘ enului”, prevézute in anexa nr. 1 si nr. 2 la prezenta hotirare.

Art. 2. Sejaprobd documentatia tehnico-economici - faza Studiu de fezabilitate, elaborats de
S.C. ARCHISIGN STUDIO S.R.L. in luna noiembrie 2025, pentru obiectivul de investitii




»Dezvoltarea Jn_frastructurii turistice si de agrement in zona Pestera Muierilor — Cheile Galbenului
— Izvoarele Galbenului”, conform anexei nr. 3 la prezenta hotirre.

Art. 3. Se aprobd scenariul tehnico-economic recomandat de proiectant prin Studiul de
fezabilitate, respectiv Scenariul 1.

Art. 4. Se aproba principalii indicatori tehnico-economici ai obiectivului de investitii,
conform Devizului general revizuit la data de 23.02.2026, dupd cum urmeaza:

— valoarea totald a obiectivului de investitii, farda TVA: 13.922.634,39 lei

— TVA aferenta valorii totale a obiectivului de investitii: 2.896.201,28 lei

— valoarea totald a obiectivului de investitii, inclusiv TVA: 16.818.835,67 lei
—din care coTstrucgii-montaj (C+M), farda TVA: 10.109.072,20 lei

— TVA aferenti constructiilor-montaj (C+M): 2.122.905,16 lei

— din care corfstructii-montaj (C+M), inclusiv TVA: 12.231.977,36 lei

Art. 5. Se aprobd descrierea detaliati a investitiei si principalii indicatori fizici si tehnici

o a4 ] : < 1 .
prevazuti in Anexa nr. 4, care face parte integrantii din prezenta hotirare.

Art. 6. Se aprobd Devizul general aferent obiectivului de investitii, intocmit conform

Hotarérii Guvernului nr. 907/2016, cu modificirile si completarile ulterioare, previzut in Anexa nr.

5, care face paTe integrantd din prezenta hotirare.

Art. 7. F 1nan§area obiectivului de investitii se va asigura din fonduri externe nerambursabile,
alocatii de la bugetul de stat, bugetul local al Comunei Baia de Fier si/sau din alte surse legal
constituite, in limita sumelor aprobate anual cu aceasti destinatie.

Art. 8. Primarul Comunei Baia de Fier, prin aparatul de specialitate, va duce la indeplinire

prevederile prezentei hotirari.

Art. 9. Pr‘ezenta hotdrére se comunica, prin grija secretarului general al Comunei Baia de Fier,
Primarului Comunei Baia de Fier, compartimentelor de specialitate, Institutiei Prefectului - Judetul

Gorj si ADR Sud-Vest Oltenia si se aduce la cunostinta publici prin afisare la sediul institutiei si

publicare pe pagina de internet a Comunei Baia de Fier.

Initiator, Ve ~

PRIMAR, Turbii¢eanu Dumitru’,

' o,
i, AN

Avizat pentru legalitate,
p. secretar general uat, Bddulescu Elena-Despina
Consilier juridic cu atributii delegate specifice functiei publice de secretar general uat

l
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PRIMAR

REFERAT DE APROBARE

privind ﬁzprobarea Notei Conceptuale, a Temei de Proiectare, a documentatiei tehnico-

economice — faza Studiu de Fezabilitate (SF), a scenariului tehnico-economic recomarndat, a

devizului general si a indicatorilor tehnico-economici aferenti obiectivului de investitii:
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»Dezvoltarea |infrastructurii turistice si de agrement in zona Pestera Muierilor—-Cheile
Galbenului — Izvoarele Galbenului”

Aviénd in vedere documentatia aferentd obiectivului de investitii ,,Dezvoltarea infrastructurii
turistice si de agrement in zona Pestera Muierilor — Cheile Galbenului — Izvoarele Galbenului”,
elaboratd de S.C. ARCHISIGN STUDIO S.R.L. in luna noiembrie 2025, Devizul general aferent,

revizuit la dat'Tl de 23.02.2026, si adresa ADR Sud-Vest Oltenia nr. 63810/08.07.2026 privind

demararea etapei contractuale a proiectului cod SMIS 360486, supun spre analizi si aprobare

Consiliului Local al Comunei Baia de Fier proiectul de hotirare privind aprobarea documentatiei

tehnico-economice si a indicatorilor tehnico-economici ai investitiei.

1. Motivele initierii proiectului de hotiriare. Zona Pegtera Muierilor - Cheile Galbenului -

Izvoarele Galb‘enului constituie principalul areal turistic al Comunei Baia de Fier si dispune de un

potential natur?l s1 peisagistic deosebit. Valorificarea sa durabila necesita dezvoltarea unor facilititi

publice complementare vizitérii pesterii, care si diversifice activititile disponibile, si extinda durata
de sedere a turistilor si si rdspunda in acelasi timp nevoilor comunitatii locale.

Amplasamentul vizat este partial utilizat si insuficient valorificat in forma actuala. Lipsa unor

spatii moderne pentru sport, agrement, recreere si educatie limiteazi capacitatea zonei de a

functiona ca de‘stinagie turisticd integrata si determind concentrarea fluxurilor de vizitatori exclusiv

in zona de acces la Pestera Muierilor. Investitia propusé raspunde acestei necesititi prin crearea
unui ansamblu public coerent si multifunctional.

2. Continutul si oportunitatea investitiei. Studiul de fezabilitate analizeazd doud scenarii, iar
proiectantul recomandd Scenariul 1, care utilizeaza solutii constructive cu impact redus asupra
mediului si o in‘tegrare mai bund in peisaj. Solutia cuprinde construirea Centrului de asistentd pentru
turisti, realizarea terenurilor sportive si a structurii de acoperire demontabile, amenajarea foisoarelor
si a turnului de belvedere, precum si realizarea circulatiilor pietonale, spatiilor verzi, iluminatului

exterior si mobilierului urban.

Centrul de asistentd pentru turisti va asigura functiuni de primire, informare si orientare,

cw e e

activitati mdoo@, sport si educatie, vestiare, grupuri sanitare, spatii administrative, zona de prim-
ajutor si mini-laborator demonstrativ. Componenta sportivd va include teren de padel, teren
multifunctional si teren de tenis, iar structura usoard de acoperire va permite utilizarea facilititilor

pe o perioadd extinsd a anului.

Amenajdrile exterioare vor crea trasee pietonale permeabile, spatii de promenadi si odihna,
cinci foisoare gemicirculare semiingropate, un turn de belvedere si suprafete verzi ample. Prin
realizarea aces%or componente, investitia completeazd oferta turistica existentd, creeazd conditii



pentru activitdfi sportive, recreative si educationale si contribuie la valorificarea responsabili a

zonei.

3. Indicatorii tehnico-economici

Principalii indicatori valorici propusi spre aprobare, conform Devizului general revizuit la
data de 23.02.2026, intocmit si asumat de proiectant, sunt urmitorii:

Indicator Valoare
Valoarea totald a obiectivului de investitii, fara TVA 13.922.634.39 lei
TVA aferenti valorii totale a obiectivului de investitii 2.896.201,28 lei
| Valoarea totald a obiectivului de investitii, inclusiv TVA 16.818.835,67 lei

Constructii-montaj (C+M), fard TVA

10.109.072,20 lei

TVA aferenta constructiilor-montaj (C+M)

2.122.905,16 lei

Constructii-montaj |(C+M), inclusiv TVA

12.231.977,36 lei

Descrierea detaliata a investitiei si indicatorii fizici si tehnici sunt prevdzuti in Anexa nr. 1,

iar Devizul general este prevdzut in Anexa nr. 2 la proiectul de hotérare.

4. Temeiul aprobirii

Proiectul

finantate din fo

administrativ.

S. Propunere
Avand 1

Baia de Fier ad

de hotdrare este fundamentat pe prevederile art. 44 alin. (1) din Legea nr. 273/2006
privind finantele publice locale, ale Hotérarii Guvernului nr. 907/2016 privind etapele de elaborare
si continutul-cadru al documentatiilor tehnico-economice aferente obiectivelor de investitii
nduri publice, cu modificérile si completirile ulterioare, precum si pe competentele
Consiliului Local prevazute de Ordonanta de urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul

n vedere necesitatea si oportunitatea investitiei, solutia tehnico-economica
recomandatd, indicatorii rezultati din Devizul general si importanta obiectivului pentru dezvoltarea
infrastructurii turistice si de agrement a Comunei Baia de Fier, propun Consiliului Local al Comunei

optarea proiectului de hotérare in forma prezentata.

INITIATOR,
PRIMARUL COMUNEF-BAIA DE FIER
DUMITRU PURBACEANU
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RAPORT DE SPECIALITATE

privind ‘ iprobarea Notei Conceptuale, a Temei de Proiectare, a documentatiei tehnico-

economice — faza Studiu de Fezabilitate (SF), a scenariului tehnico-economic recomandat, a

devizului general si a indicatorilor tehnico-economici aferenti obiectivului de investitii:

»Dezvoltarea |infrastructurii turistice si de agrement in zona Pestera Muierilor-Cheile
Galbenului — Izvoarele Galbenului”

in urma |analizdrii Studiului de fezabilitate pentru obiectivul de investitii ,,Dezvoltarea
infrastructurii turistice si de agrement in zona Pestera Muierilor — Cheile Galbenului — Izvoarele
Galbenului”, e{aborat de S.C. ARCHISIGN STUDIO S.R.L. in luna noiembrie 2025, a Devizului
general aferen!t, revizuit la data de 23.02.2026, si a solicitirii ADR Sud-Vest Oltenia nr.
63810/08.07.2(526 privind documentele necesare in etapa contractuald a proiectului cod SMIS
360486, Comgartimentu] Urbanism si Dezvoltare Locald intocmeste prezentul referat pentru
fundamentareaL necesitdtii si oportunititii aprobédrii documentatiei tehnico-economice si a
indicatorilor tehnico-economici ai investitiei.

1. Contextul si obiectul referatului

U.A.T. Comuna Baia de Fier promoveaza obiectivul de investitii ,,Dezvoltarea infrastructurii

turistice si de a‘grement in zona Pestera Muierilor — Cheile Galbenului — Izvoarele Galbenului” in
vederea valorificarii durabile a potentialului turistic al zonei si a dezvoltarii unei infrastructuri

publice integrate pentru turism, sport, agrement si educatie. Documentatia tehnico-economicé a fost

elaborata la faza Studiu de fezabilitate si fundamenteazd transformarea unui amplasament cu
suprafata totale} de 9.162 mp, situat in proximitatea Pesterii Muierilor si conectat functional cu
traseele catre Cheile Galbenului si Izvoarele Galbenului.

Potrivit |documentatiei analizate, Scenariul 1 reprezintd scenariul tehnico-economic
recomandat, in ‘rucﬁt propune solutii constructive cu impact redus asupra cadrului natural, utilizarea

predominanta 3 lemnului si a materialelor compatibile cu peisajul, o structurd usoara si demontabild
pentru acoperirea terenurilor sportive, precum si amenajéri exterioare permeabile si plantate.

2. Necesitatea realizirii investitiei

Zona vizata de proiect dispune de un potential turistic ridicat, insi oferta publica actuald este

concentratd in principal pe vizitarea Pesterii Muierilor si nu este completatd de suficiente facilitifi
moderne de agrement, sport, recreere si educatie. Amplasamentul este partial utilizat si insuficient
valorificat, iar| lipsa unei infrastructuri coerente limiteazd durata de sedere a vizitatorilor si

posibilitatea desfasurarii unor activitati pe tot parcursul anului.

Comunitatea locald si turistii nu beneficiaza in prezent de un ansamblu public integrat care sd
reuneasca ﬁmcl[iuni de primire si informare, activitati sportive, spatii educationale, zone de odihna,
promenada si|observare a peisajului. Amenajarea terenului si introducerea unor functiuni
complementare sunt necesare pentru diversificarea experientei turistice, redistribuirea fluxurilor din
zona de acce!s la pestera si crearea unor conditii adecvate pentru utilizarea publici a

amplasamentul’ui.
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Necesitalea investitiei rezulta si din obiectivul Comunei Baia de Fier de a consolida caracterul

integrat al destinatiei turistice, dé a reduce sezonalitatea, de a stimula activititile sportive si
educationale si de a crea beneficii durabile pentru comunitate. Solutiile propuse urmadresc utilizarea
responsabi'd a terenului, pastrarea suprafetelor permeabile si integrarea noilor constructii gi

amenajari in peisajul specific zonei carstice.

3. Solutia tehrlico-economicﬁ recomandatii

Scenariul 1 propune realizarea unei platforme unitare de sport si agrement pe imobilele
identificate prin numerele cadastrale 40921, 40927, 35173 si 35140, cuprinzidnd urmaitoarele
componente principale:

* construirea C‘entrului de asistentd pentru turisti, cladire parter cu functiuni de receptie si informare,

sald multifjcﬁonalé pentru activitati indoor, vestiare, grupuri sanitare, spatii administrative,
zond de prim-ajutor i mini-laborator demonstrativ;

* amenajarea uEui teren de padel cu dimensiunile de 10,00 x 20,00 m, a unui teren multifunctional
pentru baschet si fotbal cu dimensiunile de 15,00 x 25,00 m si a unui teren de tenis cu dimensiunile

de 18,30 x 3‘6,60 m;

« realizarea unei structuri usoare, demontabile, pentru acoperirea terenurilor sportive si extinderea
perioadei de utilizare a acestora, inclusiv in conditii meteorologice nefavorabile;

« realizarea a cinci foisoare semicirculare semiingropate, fiecare cu suprafata de aproximativ 6,30
mp, si a nnui turn de belvedere cu suprafata de aproximativ 23,20 mp si indltimea de aproximativ
5,20 m;

* amenajarea mrculatulor pietonale din dale inierbate, In suprafati de 1.434,90 mp, si a circulatiilor
pietonale d1n pietris, in suprafata de 599,09 mp, impreund cu zone de promenada, mobilier urban
si elemente de orientare;

» amenajarea spa‘,mlor verzi pe o suprafati de 4.619,51 mp, realizarea iluminatului exterior si
integrarea peisagistica a tuturor componentelor investitiei, prin utilizarea unor materiale durabile
si a unor solutii cu impact redus asupra mediului.

Solutia ﬁ)ropusé creeazi un ansamblu public coerent i multifunctional, care completeaza
oferta turistici existentd, sustine activititile sportive si educationale si permite utilizarea
amplasamentului de citre turisti i comunitatea locald in conditii de siguranta, accesibilitate si
Integrare in caaml natural.

4. Indicatorii tehnico-economici propusi spre aprobare

" Conform Devizului general revizuit la data de 23.02.2026, intocmit si asumat de S.C.
ARCHISIGN STUDIO S.R.L., principalii indicatori valorici ai obiectivului de investitii sunt:

Indicator Valoare
Valoarea totald a pbiectivului de investitii, fird TVA 13.922.634,39 lei
TVA aferenti valc:)rii totale a obiectivului de investitii 2.896.201,28 lci
Valoarea totala a obiectivului de investitii, inclusiv TVA 16.818.835,67 lei
Constructii-montaj (C+M), fard TVA 10.109.672,20 lei
TVA aferenti constructiilor-montaj (C+M) 2.122.905,16 lei
Constructii-montaj (C+M), inclusiv TVA 12.231.977,36 lei




Descrierea detaliatd a investitiei si indicatorii fizici si tehnici sunt cuprinsi in Anexa nr. 1 la
proiectul d= ho

tarare, iar Devizul general constituie Anexa nr. 2.

5. Oportunitalea aprobirii documentatiei si cadrul administrativ

Aprobar ia Studiului de fezabilitate, a Scenariului 1, a Devizului general si a indicatorilor
tehnico-economici este oportund pentru continuarea etapelor de pregitire si implementare a

investitiei si pentru indeplinirea cerintelor formulate in etapa de contractare a finantérii

. . < P . y o .- .
nerambursabile. Documentatia oferd baza tehnica si valorica necesard elabordrii etapelor ulterioare

de proiectare, autorizarii, deruldrii procedurilor de achizitie si executdrii lucrérilor.

documentatiile| tehnico-economice ale obiectivelor de investitii finantate integral sau in completare
din bugetele locale se aprobd de autorititile deliberative. Continutul Studiului de fezabilitate,
structura Devizului general si indicatorii tehnico-economici sunt stabilite potrivit Hotarérii
Guvernului nr, 907/2016, cu modificdrile si completirile ulterioare, inclusiv cele aduse prin

Hotarirea Guw‘:mului nr. 1116/2023.

in confonitate cu art. 44 alin. (1) din Legea nr. 273/2006 privind finantele publice locale,

6. Concluzii si propunere

Fati de |cele prezentate, Compartimentul Urbanism si Dezvoltare Locald apreciaza ca
aprobarea documentatiei tehnico-economice - faza Studiu de fezabilitate, a Scenariului 1, a

Devizului gerTeral si a indicatorilor tehnico-economici aferenti obiectivului de investitii
»Dezvoltarea iJfrastructurii turistice si de agrement in zona Pestera Muierilor — Cheile Galbenului
‘albenului” este necesard, oportund si justificatd din punct de vedere tehnic,

administrativ SF strategic.

— Izvoarele

In consecinti, propunem Primarului Comunei Baia de Fier initierea proiectului de hotéarare si

intocmirea referatului de aprobare, in vederea supunerii documentatiei spre analizd si adoptare

Consiliului Local al Comunei Baia de Fier.

INTOCMIT,
Compartimentul Urbanism
Consilier superior{ Iliescu Dan-Nicolae
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Anexa nr. laHCL. nr.

DESCRIEREA INVESTITHE

Obiectiv de investitii: ,,Dezvoltarea infrastructurii turistice si de agrement in zona
Pestera Muierilor — Cheile Galbenului — Izvoarele Galbenului”

1. Date generale

Beneficiar/Investitor U.A.T. Comuna Baia de Fier, judetul Gorj
docum“i::‘tg;?mr S.C. ARCHISIGN STUDIO S.R.L.

Faza Ae proiectare Studiu de fezabilitate - noiembrie 2025

Scenariul apfobat Scenariul 1 - scenariul tehnico-economic recomandat

Amplasament Sat Baia de Fier, comuna Baia de Fier, judetul Gorj

Numere cadastrale 40921, 40927, 35173 51 35140

Cod SMIS 360486

Deviz general Revizia din 23.02.2026

2. Descrierea investitiei

Investitia urmireste realizarea unei platforme publice unitare de turism, sport, agrement si
educatie in aer [liber, amplasata in zona de intrare spre Pestera Muierilor si conectatd functional cu
traseele citre Cheile Galbenului si Izvoarele Galbenului. Ansamblul propus valorific un teren aflat
in patrimoniul Comunei Baia de Fier si 1l transforma intr-un spatiu coerent, accesibil si utilizabil pe

parcursul intregului an, destinat atét vizitatorilor, cdt si comunitatii locale. Solutia integreaza o
cladire multifu‘ncgionalé pentru primirea si asistarea turistilor, terenuri sportive, o structurd de

acoperire demontabild, amenajari peisagistice, foisoare, un turn de observatie, circulatii pietonale,

spatii verzi, mobilier urban si iluminat exterior.

2.1. Organizarea functionalid a ansamblului

Compozitia generali este organizatd in jurul unui nucleu de activititi si al unei retele de spatii

exterioare care leagd zona terenurilor sportive de spatiile de promenadd, odihnd si observare a

peisajului. Circulatiile pietonale sunt concepute astfel inct sa distribuie vizitatorii intre Centrul de
asistenta pentrl‘l turisti, terenurile de sport, foigoarele semiingropate, turnul de belvedere si zonele
verzi, evitind| conflictele intre fluxurile de utilizatori si facilitind orientarea in interiorul
ansamblului. Amenajarea urmareste integrarea discretd in cadrul natural si pastrarea unei proportii

consistente de suprafete permeabile si plantate.

2.2. Centrul de asistentd pentru turisti

vizitatorilor si ca suport pentru activitdtile sportive, recreative si educationale organizate in
ansamblu. Constructia va avea regim de Inaltime parter si va cuprinde zona de receptie si informare,
spatii de a§tep{are si distributie a fluxurilor, sald multifunctionald pentru activititi indoor, sport,
pregatire ﬁzicé! si evenimente de mici dimensiuni, vestiare, grupuri sanitare, spatii administrative,
zoni de prim-ajutor si un mini-laborator demonstrativ destinat activittilor educative si de

interpretare a patrimoniului natural.

Cladirea Tultifunctionalé este conceputd ca punct principal de primire, informare §i orientare a




Scenariul fehnico-economic aprobat propune o structurd cu elemente portante din lemn si
fundatii din be‘ton armat, pereti din panouri din lemn cu termoizolatie integrat3, finisaje exterioare
din lemn s piatré si acoperis-terasi cu strat vegetal. Alegerea materialelor si a solutiei constructive
urmareste redJcerea impactului vizual, utilizarea unor resurse regenerabile, o bund comportare in
mediul umed 51 integrarea cladirii in peisajul specific zonei carstice.

2.3. Terenurile sportive

Compone ‘ta sportiva este alcatuitd din trei terenuri care permit desfisurarea unor activititi
variate si completeazi oferta turistica si de agrement a zonei. Se vor amenaja un teren de padel cu
dimensiunile dl: 10,00 x 20,00 m, un teren multifunctional pentru baschet si fotbal cu dimensiunile
de 15,00 x 25‘ 00 m si un teren de tenis cu dimensiunile de 18,30 x 36,60 m. Suprafetele si
echipamentele vor fi adaptate utilizirii publice, iar accesul va fi organizat din reteaua principali de

circulatii pietorrale.
2.4. Structura de acoperire a terenurilor

Pentru extiLderea perioadei de utilizare a terenurilor gi protejarea activitatilor fati de intemperii

se prevede o structurd de acoperire cu geometrie semicirculard, realizati din elemente usoare si
prevazuta cu m‘embrana de protectie. Solutia este demontabili si permite deschiderea laterals in
sezonul favora{nl reducénd impactul asupra terenului si mentindnd relatia vizuald cu peisajul.
Structura va 1n{egra un sistem de iluminat, astfel incat facilititile sportive s poata fi utilizate in

conditii de siguranti si in perioadele cu lumini naturali redus.

2.5. Foisoarele semicirculare semiingropate

In zona de|promenada vor fi realizate cinci foisoare semicirculare semiingropate, fiecare cu
suprafata de aproximativ 6,30 mp. Acestea sunt concepute ca spatii de odihnd, socializare si
protectie fati de soare sau intemperii, integrate in relieful natural prin utilizarea lemnului si a

materialelor corppatlblle cu peisajul. Forma si pozitionarea lor vor permite deschiderea ciitre zonele
verzi si cdtre principalele puncte de interes ale ansamblului.

2.6. Turn

Turnul de observatie, cu o suprafata de aproximativ 23,20 mp si o indltime de aproximativ 5,20
m, va constitui| un reper discret in cadrul amenajirii. Organizarea pe trei niveluri va permite
observarea succesiva a imprejurimilor, iar platforma superioara va oferi o perspectiva panoramica
asupra pelsajulul Structura va utiliza elemente metalice si din lemn, pardoseald exterioard rezistenta
si balustrade de |protectie, cu accent pe siguranti, durabilitate sl integrare vizuala.

ul de belvedere

2.7. Circulatiile pietonale si zonele de promenad:i

Reteaua pielonalé este alcatuita din alei permeabile si trasee de promenada care asigur legatura
intre toate componentele investitiei. Sunt previzute circulatii pietonale din dale inierbate pe o
suprafata de 1 434 90 mp si circulatii din pietrig in zonele de promenads si de legaturd cu foisoarele

pe o suprafati dF 599,09 mp. Acolo unde configuratia terenului o impune, traseele vor fi adaptate

prin pante line S‘l vor fi insotite de zone de odihna, mobilier urban si elemente de orientare.

| ox e C e . .
2.8. Amenajirile peisagistice si spatiile verzi

Amenajarea exterioard pune accent pe refacerea si extinderea suprafetelor plantate si pe
utilizarea speciilor adaptate conditiilor locale. Se vor amenaja spatii verzi pe o suprafati de 4.619,51
mp, prin modelahea terenului, insamantarea peluzelor si plantarea de arbori si arbusti. Vegetatia va

delimita functiunile, va crea zone umbrite §i va contribui la integrarea constructiilor si a facilitatilor




sportive 1n peisaj. Suprafetele permeabile vor favoriza infiltrarea naturald a apelor meteorice si vor
reduce artificializarea terenului.

2.9. lluminatul exterior, mobilierul urban si integrarea in mediu

Ansamblu‘t va beneficia de iluminat exterior pentru alei, zonele de activitate si punctele de
interes, utilizdnd corpuri eficiente energetic si o distributie controlati a luminii. Mobilierul urban
va include bé&]ci, cosuri de gunoi si elemente de odihni realizate din materiale rezistente si

o] . . o N .
compatibile Vl%ual cu amenajarea. Solutiile constructive si peisagistice urmiresc un impact redus
asupra cadrulu‘i natural, reducerea consumului de resurse, utilizarea unor materiale durabile si
mentinerea unei relatii echilibrate intre infrastructura nous si specificul turistic al zonei Pestera

Muierilor - Cheile Galbenului - Izvoarele Galbenului.

3. Indicatorii tehnico-economici ai obiectivului de investitii

. < Inclusiv
Indicator Fira TVA TVA TVA
Valoarea totali a obiectivului de 13.922.634 2.896.201 16.818.835,
investitii ,39 ,28 67
. . 10.109.072 2.122.905 12.231.977,
Constructii-montaj (C+M) 20 16 36
4. Principalii indicatori fizici si tehnici.
Componenti Indicator/parametru Valoare
Amplasament Suprafata totali a terenului studiat 9.162 mp
Centru de asistentd pentru turisti Regim de iniltime Parter
Teren de padel Dimensiuni 10,00 x 20,00 m
Teren multifunctional » Dimensiuni 15,00 x 25,00 m
Teren de tenis Dimensiuni 18,30 x 36,60 m
N Foisoare semicirculare Numar si suprafati unitarii 5 buc. x 6,30 mp
semiingropate 7 ’
Turn de|belvedere Suprafati 23,20 mp
Turn de|belvedere Inaltime aproximativa 5,20m
B Circulatii pietonale din dale Suprafata 1.434,90 mp
inierbate ’
Circulatji pietonale din pietris Suprafata ‘ 599,09 mp
Spatii verzi Suprafata 4.619,51 mp
INTOCMIT SI ASUMAT DE PROIECTANT,
S.C. ARCHISIGN STUDIO S.R.L.
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A " -
Nr. Denumirea capitolelor si subcapitolelor de Valoare ( fara TVA) g\; 1 Valoare ( lr;ciusw VA
Crt cheltuieli - et .
lei lei lei
1 2 3 4 5
CAPITOLUL 1
Cheltuieli pentru obtinerea si amenajarea terenului
1.1 |Obtinerea terenului 0,00 0,00 0,00
1.2 |Amenajarea terenului 587.994,00 123.478,74 711.472,74
Ainenajari pt. prot. mediului si aducerea la starea
1.3 linitiala 128.300,00 26.943,00 155.243,00
1.4 |Cheltuieli pentru relocarea/protectia utilitatilor 0,00 0,00 0,00
Total Capitol 1 716.294,00 150.421,74 866.715,74
CAPITOLUL 2
Cheltuieli pentru asigurarea utilitatilor necesare obiectivului
Cheltuieli pentru asigurarea utilitatilor necesare
2.1 |obiectivului 10.000,00 2.100,00 12.100,00
Total Capitol 2 10.000,00 2.100,00 12.100,00
CAPITOLUL 3
Cheltuieli pentru proiectare si asistenta tehnica
3.1 |Studii 10.000,00 2.100,00 12.100,00
3.1.1 |Studii de teten 10.000,00 2.100,00 12.100,00
3.1.2 |Raport privind impactul asupra mediului 0,00 0,00 0,00
3.1.3 |Alte studii specifice 0,00 0,00 0,00
Documenta‘tii-suport si cheltuieli pentru obtinerea
3.2 jde avize, acorduri si autorizatii 32.000,00 6.720,00 38.720,00
3.3 |Expertizare tehnica 0,00 0,00 0,00
3.4 Certificarea performantei energetice i auditul
energetic al cladirilor 5.000,00 1.050,00 6.050,00
3.5 |Proiectare 430.000,00 90.300,00 520.300,00
3.5.1 |Tema de proiectare 0,00 0,00 0,00
3.5.2 |Studiu de prefezabilitate 0,00 0,00 0,00
3.5.3 |Studi’ de fezabilitate / documentatie de avizare a
lucrarilor de|interventii si deviz general 210.000,00 44.100,00 254.100,00
3.5.4 |Documentatiile tehnice necesare in vederea obtinerii
avizelor / acordurilor / autorizatiilor 50.000,00 10.500,00 60.500,00
355 Verificarea tehnica de calitate a proiectului tehnic si a
" |detaliilor de lexecutie 10.000,00 2.100,00 12.100,00
3.5.6 |Proiect tehnic si detalii de executie 160.000,00 33.600,00 193.600,00
3.6 |Organizarea procedurilor de achizitie 0,00 0,00 0,00
3.7 |Consultanta 270.000,00 52.500,00 322.500,00
Managementul de proiect pentru obiectivul de
3.7.1 linvestitii 250.000,00 52.500,00 302.500,00
3.7.2.|Consultantd la elaborarea cererii de finantare 20.000,00 0,00 20.000,00
3.7.3 |Auditul financiar 0,00 0,00 0,00
3.8 |Asistenta tehnica 190.000,00 39.900,00 229.900,00
3.8.1 |Asistenta tehnica din partea proiectantului 40.000,00 8.400,00 48.400,00
3.8.1.1|pe perioada|de executie a lucrarilor 30.000,00 6.300,00 36.300,00
3.8.1.2 pentru participarea proiectantului la fazele incluse Tn
" "|programul de control al lucrarilor de executie, avizat
de catre Inspectoratul de Stat in Constructii 10.000,00 2.100,00 12.100,00




3.8.2 |Dirigentie de santier 120.000,00 25.200,00 145.200,00
3.8.3. |Coordonatof in materie de Securitate si sanatate 30.000,00 6.300,00 36.300,00
Total Capitol 3 937.000,00 192.570,00 1.129,570,00
CAPITOLUL 4
Cheltuieli pentru investitia de baza
4.1 |Constructii si instalatii 9.273.526,00 1.947.440,46 11.220.966,46
Montaj utilaje, echipamente tehnologice si functionale
4.2 \ 58.766,00 12.340,86 71.106,86
Utilaje, echipamente tehnologice si functionale care
4.3 necesitd montaj 512.457,00 107.615,97 620.072,97
Utilaje, echipamente tehnologice si functionale care
44
nu necesita montaj si echipamente de transport 0,00 0,00 0,00
4,5 {Dotan 252.491,79 53.023,28 305.515,07
4.6 |Active necofporale 0,00 0,00 0,00
Total Capitol 4 10.097.240,79 2.120.420,57 12.217.661,36
CAPITOLUL 5
Alte cheltuieli
5.1 |Organizare|/de santier 1.5% 151.458,61 31.806,31 183.264,92
511 Lucrari _de constructii gi instalatii aferente organizérii
**7 |de santier 50.486,20 10.602,10 61.088,30
5.1.2 |Cheltuieli conexe organizarii de santier 100.972,41 21.204,21 122.176,62
5,2 |Comisioane, cote , taxe , costul creditului : 111.199,79 0,00 411.199,79
5.1 Comisioanele si dobanzile aferente creditului bancii
-1 [finantatoare 0,00 0,00 0,00
5.2.2 |Cota aferentd Inspectoratului de Stat in Constructji
pentru controlul calitatilor lucrarilor de constructii 50.545,36 0,00 50.545,36
Cota aferenl}é Inspectoratului de Stat in Constructii
523 pentri' controlul statului in amenajarea teritoriului,
7 |urbanism si|pentru autorizarea lucrarilor de
constructii 10.109,07 0,00 10.109,07
524 Cota aferenid Casei Sociale a Constructorilor - CSC 50.545,36 0,00 50.545,36
525 Taxe pentruacorduri, avize conforme si autorizatia
=+ 1de construire / desfiinjare 0,00 0,00 0,00
5.3 Cheltuieli diverse si neprevazute: 2% din
™ |{[Cap,1.2,1.3, 1.4, 2, 4] 541.176,74 113.647,12 654.823,86
5.4 |Cheltuieli pentru informare si publicitate 158.264,46 33.235,54 191.500,00
Total Capito! 5 962.099,60 178.688,97 1.140.788,57
CAPITOLUL 6
Cheltuieli pentru darea in exploatare
6.1 |Pregatirea personalului de exploatare 0,00 0,00 0,00
6.2 |Probe tehnalogice si teste 0,00 0,00 0,00
Total Capitol 6 0,00 0,00 0,00
CAPITOLUL 7
Cheltujeli aferente marjei de buget si pentru constiuirea rezervei de implementare pentru ajustarea de pret
7.1 |Cheltuieli aferente marjei de buget 400.000,00 84.000,00 484.000,00
Cheltuieli pentru constiuirea rezervei de
7.2 |implementare pentru ajustarea de pret 800.000,00 168.000,00 968.000,00
Total Capitol 6 1.200.000,00 252.000,00 1.452.000,00
TOTAL 13.922.634,39 2.896.201,28 16.818.835,67
dincare: C+M 10.109.072,20 2.122.905,16 12.231.977,36
Data: rev. 23.02.2026
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Proiectant:

sc ArchiSIGN Studio srl

DEVIZUL

Obiectului: CONSTRUCGTH

0,00
g:t 5 si de . Valoare { fara TVA) .;":: Valoare { inclusiv TVA)
lei fei fei
1 2 3 4 5
| - LUCRARI DE CONSTRUCTII
1 CONSTRUCTII SIINSTALATH
1.1 {1.1 Cladire siterenuri 3.157.664,03] 663.109,45 3.820.773,48
1.2 {1.2 Structurajacoperire terenuri: 2.827.322,19] 593.737,66 3.421.059,85
1.3 ]1.3 Foisoare semicirculare semiingropate: 5buc.x8.30mp 366.123,73 76.885,98 443.009,71
14 114 Turn belvedere: 23.2mp 282.088,92 59.238,67 341.327,59
1.5 [1.5 Instalatii electrice 148.023,81 31.085,00 179.108,81
1.6 |1.6 Instalatii sanitare 100.057,79 21.012,14 121.069,93
1.7 1.7 Instalatii ihcalzire 211.860,87 44.490,78 256.351,65
Total | 7.093.141,34| 1.489.559,68 8.582.701,02
H - MONTAJ
1 |Montaj utilaje si echipamente tehnologice 58.766,00 12.340,86 71.106,86
Total }l 58.766,00 12.340,86 71.106,86
i - PROCURARE
1 Utilaje si echipamente tehnologice 512.457,00] 107.615,97 620.072,97
2 Utilaje si echipamente de transport 0,00 0,00 0,00
3 Dotari 252.491,79 53.023,28 305.515,07
4 Active necorporale 0,00 0,00 0,00
Total I} 764.948,79] 160.639,25 925.588,04
Total (Total | + Total Il + Total lil) 7.916.856,12| 1.662.538,79 9.579.395,92




Proiectant:

sc ArchiSIGN Studio srl

DEVIZUL

Obiectului: Amenajari exterioare

0,00
::l:t b o si s 5 de Valoare (fara TVA) :“;:\ Valoare { inclusiv TVA)
- lei lei lei
1 2 3 4 5
|1 - LUCRARI DE CONSTRUCTII
1 CONSTRUCTI| SIINSTALATH
2.1 Circulatii pietonale din dale inierbate intre centru turistic/zona
1,1 Jterenuri: 1434.90mp 577.720,52] 121.321,31 699.041,83
2.2 Circulatii pietonale din pietris in zonele de promenada si de
1,2 {legatura cu foisoarele: 599.09mp 338.596,35 71.105,23 409.701,58
1,3 {3.1 lluminat exterior 68.115,51 14.304,26 82.418,77
1,4 |4.1 Spatii verzi: 4619.51mp 1.195.0852,28] 251.149,98 1.447.102,26
Total | 2.180.384,66] 457.880,78 2.638.265,44
1 - MONTAJ
1 |Moataj utilaje si echipamente tehnologice 0,00 0,00 0,00
Total Il 0,00 0,00 0,00
Il - PROCURARE
1 Utilaje si echipamente tehnologice 0,00 0,00 0,00
1,1 |Echipamente instalatii termice, electrice 0,00 0,00 0,00
2 Utilaje si echipamente de transport 0,00 0,00 0,00
3 Dotari 0,00 0,00 0,00
4 Active necorporale 0,00 0,00
Total 0,00 0,00 0,00
Total (Total | + Total Il + Total 1) 2.180.384,65] 457.880,78 2,638.265,44
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