ROMANIA
JUDETUL GORJ
CONSILIUL LOCAL BAIA DE FIER
PRIMARIA
TEL: 0253461202; FAX: 0253461012
E-MAIL: baiadefierprimaria@yahoo.com

www.pbf.ro
CUI:4718896

ANE X A nr. 8 la Hotararea Consiliului Local Baia de Fier nr. din

Presedinte de sedintd Secretar general uat

Model-CONTRACT DE INCHIRIERE ,
pentru suprafetele de pasuni (pajisti permenente) aflate in domeniul privat al comunei
Baia de Fier, judetul Gorj

I. Partile contractante:

1. Intre CONSILIUL LOCAL BAIA DE FIER, COMUNA BAIA DE FIER, cu sediul in
Loc. Baia de Fier, sat Baia de Fier, nr. 364, jud. Gorj, telefon 0253461202, avand codul de
inregistrare fiscala 4718896, cont buget RO35TREZ33921300250XXX, deschis la Trezoreria
Novaci, prin reprezentant legal Primar, Turbdceanu Dumitru, in calitate de locator,

si:

2 , cu exploatatia*) in localitatea........................ ,
sat. nr 5 judetul L , avand
CNP/CUI , nr. Cod exploatatie RO ,
telefon , reprezentatd prin , cu functia de , ,in

calitate de locatar,

*In cazul formei asociative se completeaza de catre reprezentantul legal al acesteia, cu datele
exploatatiilor membrilor formei asociative.

La data de , la sediul locatorului din loc. Baia de Fier, sat Baia de Fier, nr. 364,
jud.Gorj, in temeiul prevederilor Codului civil, al prevederilor art. 129 alin 1 lit. c., alin. (6),
lit. b, din OG nr. 57/2019 privind codul administrativ, precum si al Hotararii Consiliului
Local al Comunei Baia de Fier de aprobare a inchirierii nr. / , s-a
incheiat prezentul contract de inchiriere.

I1. Obiectul contractului

Art.1. (1)Obiectul prezentului contract il constituie inchirierea pajistii aflatd in domeniul
privat al comunei Baia de Fier pentru pasunatul unui numar de animale din specia
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, situatd in golul muntelui , In suprafata de

ha.
(2)Suprafata pasunii inchiriate poate fi diferita fatd de suprafata de teren eligibild la A.P.I.A.

Art.2 Predarea-primirea obiectului inchirierii §i a constructiilor existente pe teren se
realizeaza pe baza de proces-verbal de predare-preluare.

Art.3. La incetarea contractului de inchiriere, din orice cauza, locatarul este obligat sa
restituie, in deplind proprietate, liber de orice sarcina, bunul inchiriat.

Art 4.0Obiectivele locatorului sunt:
a) mentinerea suprafetei de pajiste;

b) realizarea pasunatului rational pe grupe de animale si pe tarlale, cu scopul mentinerii
calitatii covorului vegetal;

¢) cresterea productiei de masa verde pe hectar de pajiste.
II1. Regimul bunurilor utilizate de locatar in derularea inchirierii
Art. § Categoriile de bunuri ce vor fi utilizate de locatar in derularea inchirierii sunt;

a)bunuri de retur-sunt bunurile ce revin pe deplin drept, gratuit si libere de orice sarcini
locatorului, la incetarea contractului de inchiriere. Sunt bunuri de retur, bunurlle care fac
obiectul inchirierii-pasunea.

b)bunuri de preluare-sunt bunurile care la expirarea contractului, revin locatorului-
constructiile.

¢)bunuri proprii-sunt bunuri care la incetarea coontractului de 1inchiriere, riman in
proprietatea locatarului. Sunt bunuri proprii, bunurile care au apartinut locatarului si au fost
utilizate de citre acesta pe toatd durata inchirierii-utilaje, unelte etc.

d)bunurile sau lucrdrile aduse ca imbunatatiri de catre chiriag, pe durata contractului pot
raméne la dispozitia locatorului, cu acordarea unei juste despigubiri locatarului, constand in
contravaloarea investitiilor realizate, stabiliti pe bazi de raport de evaluare. In caz contrar,
locatorul poate solicita ridicarea acestor bunuri/lucrari de cétre locatar.

IV. Durata inchirierii

Art. 6 (1)Durata inchirierii este de ani, conform prevederilor art. 9 alin. (2) din
Ordonanta de urgenta a Guvernului nr. 34/2013 privind organizarea, administrarea si
exploatarea pajistilor permanente si pentru modificarea si completarea Legii fondului funciar
nr. 18/1991, aprobata cu modificari si completari prin Legea nr. 86/2014, cu modlﬁcarlle
ulterioare, cu respectarea perioadei de pasunat. |

(2) Contractul va fi vizat anual, pana in prima zi lucritoare a lunii februarie, pentru anul in
curs, de catre reprezentantii Comunei Baia de Fier, dupd depunerea de citre locatar a

documentelor justificative care si ateste asigurarea in continuare a incarciturii minime
obligatorii de 0,3 UVM/ha '

(3) In cazul decesului persoanei titulare de contract, a pronuntarii unei hotaréri judecitoresti
de punere sub interdictie, incapacitate, contractul isi va putea produce efectele pentru viitor
asupra reprezentantilor legali sau a mostenitorilor, la solicitarea celor din urma.
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V. Pretul inchirierii

Art. 7 (1) Pretul inchirierii este de lei/ha/an, stabilit cu respectarea conditiilor art.
6 alin. (3) si (4) din Normele metodologice pentru aplicarea prevederilor Ordonantei de
urgenta a Guvernului nr. 34/2013 privind organizarea, administrarea si exploatarea pajistilor
permanente si pentru modificarea si completarea Legii fondului funciar nr. 18/1991, aprobate
prin Hotararea Guvernului nr. 1.064/2013, cu modificarile si completarile ulterioare, chiria
totala anuala (nr. ha x pret pe ha) fiind in valoare de lei.

(2) Plata chiriei nu este conditionaté de plata altor subventii, APIA sau alte asemene? entitati.

(3) Suma totald prevazutd la alin. 1 va fi platitd in numerar la casieria unititii administrativ-
teritoriale sau prin virament bancar in contul institutiei, astfel:

a. La data semnarii contractului, pentru primul an de inchiriere.

b. Pentru anii ulteriori celui in cursul céruia se semneaza contractul, plata chiriei se va face
pana la data de 15 mai a fiecarui an.

(4) In cazul in care chiriasul nu achita contravaloarea chiriei pe pajiste, pana la termenele
stabilite si a taxelor/impozitelor teren prevazute de legislatia in vigoare, se vor percepe
penalitati de intarziere contractuald in ceea ce priveste nerespectarea termenelor de plata:
0,1%/zi de intarziere. Cuantumul penalititilor va putea depasi pe cel al fondului care a
generat penalitatea. In cazul neachitarii in termen de 30 de zile de la scadentd, contractul se
reziliazd de plin drept, in urma notificarii efectuate de catre locator, chiriasului. Prezentele
penalitdti nu exclud ideea existentei unor alte daune, urméand ca acestea sd' fie
calculate/solicitate pe cale separata. i ;

(5) Chiriasul va achita contravaloarea chiriei pe intreaga suprafatd de pajiste inchiriafé,
nefiind conditionatd de suprafata de pajiste eligibila declaratd la APIA, prin luarea in
considerare a unui an calendaristic, indiferent de perioada de interdictie cu privire la pasunat.

Pentru anul 2021, se considerd an calendaristic perioada cuprinsi intre momentul
semndrii si data de 31.12. 2021

(6) Locatarul trebuie sa faci dovada achitarii tuturor taxelor si impozitelor locale aferente
suprafetei inchiriate, in conformitate cu prevederile Codului Fiscal.

VI. Drepturile si obligatiile partilor
Art.8 Drepturile locatarului: 4

a)sa exploateze in mod direct, pe riscul si pe rdspunderea sa pajistile care fac obiectul
contractului de inchiriere.

b) Sa foloseasca terenul ca un bun proprietar.
Art.9 Drepturile locatorului:

a) sd inspecteze suprafetele de pajisti inchiriate, verificdnd respectarea obllgatulor asumate
de locatar.

b) sd predea pajistea locatarului, indicandu-i limitele, precum si inventarul existent. '

¢) sa solicite utilizatorului situatia lucrarilor realizate, cu valoarea exacta a acestora s1 dev1zul
aferent, conform legislatiei in vigoare;
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d) sa 1si dea acordul de principiu pentru lucrarile ce urmeaza a fi executate de locatar pe
pajiste;

e) sa participe la receptionarea lucrérilor executate de catre locatar pe pajiste si si confirme
prin semnaturd executarea acestora.

Art.10 Obligatiile locatarului:

1) sd asigure exploatarea eficace in regim de continuitate si de permanenta a pajistilor ce fac
obiectul prezentului contract;

2) sd nu subinchirieze bunurile care fac obiectul prezentului contract. Subinchirierea totala
sau partiala este interzisa, sub sanctiunea nulitatii absolute;

3) sd plateascd chiria si taxa pe suprafata de teren inchiriata, la termenul stabilit in contract,
respectiv in Codul Fiscal;

4) sa respecte cel putin incarciatura minima de 0,3 UVM/ha in toate zilele perioadei de
pasunat; In acest sens, locatarul are obligatia sa prezinte in fiecare an, o declaratie pe propria
raspundere privind efectivul anual de animale scoase la pasunat, declaratie ce va fi depusa la
registratura Primariei comunei pana cel tarziu in data de 01 februarie a anului respectiv.

5) s& comunice in scris Primariei, in termen de 5 zile de la vinzarea animalelor sau a unora
dintre acestea, In vederea verificarii respectarii incarcéturii minime de 0,3 UVM /ha in toate
zilele perioadei de pasunat;

6) sa pasuneze animalele exclusiv pe terenul inchiriat;

7) sd practice un pasunat rational pe grupe de animale si pe tarlale;

8) sd introducd animalele la pasunat numai in perioada de pasunat stabilit;

9) sa nu introduca animalele la pasunat in cazul excesului de umiditate a pajistii;

10) sd realizeze pe cheltuiala sa lucréri de eliminare a vegetatiei nefolositoare si a excesului
de apa, de fertilizare, anual;

11) sa respecte bunele conditii agricole si de mediu, in conformitate cu prevederile legale in
vigoare; Toate obligatiile privind protectia mediului, stabilite conform legislatiei in vigoare
pe parcursul derularii contractului de inchiriere, cad in sarcina locatarului, motiv pentru care
acesta va obtine pe cheltuiala sa avize, acorduri si autorizatii de functionare pe care are
obligatia sa le respecte. Nerespectarea acestora atrage dupi sine sanctionarea si/sau aplicarea
de catre factorii interesati a amenzilor contraventionale. ,

12) sa restituie locatorului, in deplind proprietate, bunurile de retur, in mod gratuit s 51 hbere de
orice sarcini, la incetarea contractului de inchiriere prin ajungere la termen;

13) sa restituie concedentului suprafata de pajiste ce face obiectul prezentului contract m
conditii cel putin egale cu cele de la momentul incheierii contractului;

14) sa amenajeze si sd intretind adapatorile, adaposturile de pe pasuni, gardurile de tarlarizare
si drumurile de acces.

15) sa realizeze pe cheltuiala sa lucrari de eliminare a vegetatiei nefolositoare si a excesului de
apd, efectuarea lucrarilor de igienizare pe trupurile primite in folosinta, curatirea pajistilor de
buruieni, nivelarea musuroaielor, stringerea pietrelor si resturilor vegetale de pe pajiste,

Page 42 of 45



administrarea de fertilizanti care se va face sub supravegherea comisiei de specialitate din
cadrul primariei, plantare umbrar.
16) amplasarea de locuri de térlire si stne este interzisa in vecinatatea paraielor si a lacurilor;
17)amplasarea de locuri de térlire este interzisa in vecindtatea traseelor turistice;

18) trecerea spre locurile de pasunat si apd prin fondul forestier se face cu respectarea
reglementarilor in vigoare, in baza contractului incheiat cu administratorii/proprietarii de
padure.

19) pasunatul este interzis pe grohotisuri, pe stancériile inierbate si in jnepenisuri;
20) este interzisa lasarea animalelor nesupravegheate la pasunat;

21) este interzisa degradarea covorului vegetal prin supratarluire. Mutarea strungilor
(imprejmuirilor) se va face ori de cate ori este nevoie astfel incat sa nu se degradeze covorul
vegetal;

22) sa nu schimbe destinatia pasunii pentru care s-a facut inchirierea.

23) locatarul nu se poate prevala de beneficiul prezentului contract in vederea obtinerii de
fonduri nationale/europene decéat cu acordul prealabil si prezentarea conditiilor viitoarelor
angajamente, proprietarului.

24)sa inscrie in registrul agricol al Comunei Baia de Fier efectivele de animale detinute in
proprietate.

25)sa respecte obligatiile prevazute de amenajamentul pastoral care va fi intocmit si elaborat
la nivelul Comunei Baia de Fier. ‘

Art.11. Obligatiile locatorului:

a) sa nu il tulbure pe locatar in exercitiul drepturilor rezultate din prezentul contract de
inchiriere;

b) sd nu modifice in mod unilateral contractul de inchiriere, in afara de cazurile prevazute
expres de lege;

¢) s notifice locatarului aparitia oricaror imprejurari de natura sa aducd atingere drepturllor
locatarului;

d) s3 constate si sd comunice locatarului orice atentionare referitoare la nerespectarea
clauzelor prezentului contract.

1

VII. Riaspunderea contractuala

Art. 12. (1)Nerespectarea de catre partile contractante a obligatiilor prevdzute in prezentul
contract de inchiriere atrage raspunderea contractuald a partii in culpa.

(2) In cazul nerespectarii clauzelor contractuale, rezilierea contractului de plin drept poate
atrage si plata de despagubiri pe cale separatd, daca penalitatile de intarziere pentru neplata
chiriei nu acopera prejudiciul suferit. |

(3). Forta majora exonereaza partile de raspundere.
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VIIL. Litigii

Art. 13 (1) Litigiile de orice fel ce vor decurge din exercitarea prezentului contract vor fi
solutionate pe cale amiabila. In cazul in care acest lucru este imposibil, se va solicita
concursul instantelor de judecati. '

(2) Pe toata durata inchirierii, cele doud parti se vor supune legislatiei in vigoare.
IX. Incetarea contractului
Art. 14 Prezentul contract de inchiriere inceteaza in urmitoarele situatii:

a) in cazul imposibilitatii obiective a locatarului de a-I exploata prin neasigurarea incircaturii
minime de animale;

b) pésunatul altor animale decét cele inregistrate in RNE;

¢) la expirarea duratei stabilite in contractul de inchiriere, cu exceptia aprobarii prelungirii
contractului de catre Consiliul local Baia de Fier, in conditiile stabilite in regulamentul de
atribuire/licitatie. Locatarul nu este in drept s invoce tacita relocatiune.

d) in cazul in care interesul national sau local o impune, prin denuntarea unilaterald de citre
locator in baza documentelor oficiale, cu plata unei despdgubiri juste si prealabile in sarcina
acestuia, in caz de dezacord fiind competent instanta de judecats; ’

e) in cazul nerespectarii obligatiilor contractuale de citre locatar, prin reziliere de catre
locator, cu plata unei despagubiri in sarcina locatarului;

f) in cazul nerespectarii obligatiilor contractuale de catre locator, prin reziliere, de catre
locatar, cu plata unei despagubiri in sarcina locatorului;

o e

g) in cazul imposibilitatii obiective a locatarului de a-1 exploata, prin renuntare, fara plata
unei despagubiri;

h) neplata la termenele stabilite prin contract a chiriei si a penalitatilor datorate;
1) in cazul vanzirii animalelor de citre locatar;

J) schimbarea destinatiei terenului, folosirea pajistii in alte scopuri decét cel pentru care a fost
inchiriat terenul;

k) In cazul in care se constati faptul cii pajistea inchiriati nu este folosita.
Dprin ajungere la termen.

m) prin intelegerea partilor.

X. Forta majora

; :
Art. 15 (1) Niciuna dintre partile contractante nu raspunde de neexecutarea la termen sau/si
de executarea in mod necorespunzitor - total sau partial - a oricarei obligatii care ii revine in
baza prezentului contract, daci neexecutarea sau executarea necorespunzitoare a obligatiei
respective a fost cauzatd de forta majora, asa cum este definiti de lege.

(2) Aparitia si incetarea cazului de forta majora se vor comunica celeilalte parti in termen de
5 zile, prin telefon, fax, urmat de o notificare scrisi, cu confirmarea constatirii evenimentelor
de acest gen de catre autoritatile competente. In caz de fortd majord, comunicata si constatatd
in conditile de mai sus, exercitarea obligatiilor partilor se decaleazi cu perioada
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corespunzdtoare acesteia, cu mentiunea ca niciuna dintre parti nu va pretinde penalitdti sau
despagubiri.

(3) Dacd in termen de 2 zile de la producer, evenimentul respectiv nu inceteaza, partile au
dreptul sa isi notifice incetarea de drept a prezentului contract fara ca vreuna dintre ele sa
pretindd daune — interese .

(4) In cazul decesului locatarului, mostenitorii legali sau testamentari ai exploatatlel pot
continua derularea contractului.

XI. Notificari

Art. 16 (1) In acceptiunea partilor contractante, orice notificare adresat de una dintre acestea,
celeilalte este valabil indeplinitd dacé va fi transmisa la adresa/sediul prevazutd/prevazut in
partea introductiva a prezentului contract.

(2) In cazul in care notificarea se face pe cale postald, ea va fi transmisa prin scrisoare
recomandatd cu confirmare de primire (A.R.) si se considera primitd de destinatar la data
mentionatd de oficiul postal.

(3) Daca notificarea se trimite prin fax, ea se considerd primitd in prima zi lucratoare dupa
cea n care a fost expediata.

(4) Notificarile verbale nu se iau in considerare de niciuna dintre parti dacd nu sunt
confirmate prin intermediul uneia dintre modalitatile prevazute la alineatele precedente.

XII. Dispozitii finale

Art. 17 (1) Prezentul contract poate fi modificat si adaptat cu legislatia in vigoare pe
parcursul executdrii sale, cu acordul partilor.

(2) Introducerea de clauze contractuale speciale, modificarea sau adaptarea prezentulm
contract se poate face numai prin act aditional incheiat intre partile contractante.

(3) Orice modificari legale ale prevederilor contractului de inchiriere vor fi insusite prin
hotarare a consiliului local.

(4)Prezentul contract constituie titlu executoriu, in conditiile prevederilor art. 1 798 din
Codul civil. :

(5) Controlul asupra modului in care se respectd prevederile prezentului contract se
efectueaza de catre Primarul Comunei Baia de Fier, prin aparatul de specialitate, persoane
mandatare ale Consiliului Local Baia de Fier.

(6) Prezentul contract a fost incheiat intr-un numaér de 2 exemplare, astizi 2021,
data semnarii lui, la sediul Primariei Comunei Baia de Fier. '

LOCATOR, LOCATAR,
Consiliul Local Baia de Fier
Primar,

Turbaceanu Dumitru
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